VILLAON=

LUXURY HOMES

GARTENAPARTMENT MIT 2 SCHLAFZIMMER

© Atalaya
REF# R5420218 — 270.000€

IBI Wohngeld

600 €/JAHR 2520 €/JAHR

8 S (R i 0

2 2 85 m2 30 m2 16 m2
Schlafzimmer Bader Built Bauland Terrace

## Grol3zigige Wohnung zur Renovierung in Jardines de Nueva Atalaya Eine Immobilie mit Raum, Lage
und echtem Gestaltungspotenzial — ideal fur Kaufer, die nicht einfach eine fertige Wohnung suchen,
sondern ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen schaffen mdchten. Diese Erdgeschosswohnung befindet
sich in **Jardines de Nueva Atalaya**, einer etablierten und ruhigen Wohnanlage mit niedriger Bebauung,
nur zwel Etagen, gepflegten Grunflachen und einem Gemeinschaftspool. Die Umgebung ist grin,
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angenehm und sehr wohnlich — perfekt fiir alle, die Ruhe suchen, aber dennoch schnell bei allen wichtigen
Annehmlichkeiten sein méchten. Die Lage ist einer der grof3en Vorteile dieser Immobilie: Restaurants,
Supermarkte, Golfplatze, der Strand sowie San Pedro, Puerto Banus, Marbella, Benahavis und Estepona
sind bequem erreichbar. Damit eignet sich die Wohnung sowohl als Hauptwohnsitz, als Ferienimmobilie als
auch als langfristige Investition an der Costa del Sol. Was diese Wohnung besonders interessant macht, ist
ihr grofRzugiges Raumgefihl. Immobilien aus dieser Bauzeit bieten haufig groRere Raume und
angenehmere Proportionen als viele moderne Neubauten. Das zeigt sich hier sofort: ein geraumiger Wohn-
und Essbereich, zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und ein Kamin, der dem Hauptwohnbereich
Charakter und Atmosphare verleint. Die Wohnung befindet sich im Originalzustand und bendtigt eine
umfassende Renovierung. Genau darin liegt jedoch ihr Potenzial. Der zukinftige Eigentimer kann die
R&ume nach eigenem Geschmack gestalten, Materialien und Ausstattungen frei wahlen und eine Immobilie
mit personlichem Charakter schaffen — ohne den Aufpreis flr eine bereits von Dritten ausgefihrte
Renovierung zahlen zu missen. Auch die Aufteilung bietet interessante Moglichkeiten. Die Kiiche ist mit
einem separaten Hauswirtschaftsbereich verbunden, der zudem Uber einen eigenen Eingang verfiigt, und
steht gleichzeitig in Verbindung mit dem Wohnbereich. Mit einem gut geplanten Renovierungsprojekt lie3e
sich eine offenere, komfortablere und zeitgemalere Verbindung zwischen Kiiche, Essbereich und
Wohnzimmer schaffen, mit einem nattrlichen Bezug zur Terrasse und den gepflegten Gartenbereichen der
Anlage. Die Westausrichtung ermoglicht angenehmes Nachmittagslicht und schafft ein schénes Ambiente,
um den Tag entspannt auf der Terrasse ausklingen zu lassen, im Freien zu essen oder die ruhige
Gartenumgebung zu genief3en. Die Immobilie erfordert eine Erneuerung der Kiiche, Bader, Fenster sowie
eine allgemeine Modernisierung. In einigen Bereichen sind aufRerdem Risse sichtbar, die im Rahmen der
Renovierung fachgerecht geprift und behoben werden sollten. All dies wurde beim Kaufpreis von **270.000
€** pbereits berlcksichtigt und macht die Wohnung zu einer besonders interessanten Option fir Kéufer, die
Raum, Lage und langfristiges Potenzial zu schatzen wissen. Fir den richtigen Kaufer geht es hier nicht nur
darum, eine Wohnung zu renovieren. Es geht darum, ein Zuhause mit Charakter, Komfort und zukunftigem
Wert in einer ruhigen, griinen und hervorragend gelegenen Wohnanlage ?zu ?schaffen. Eine ?Immobilie ?
mit ?viel Entwicklungsspielraum ?flr alle, die eine ?solide Basis flr ihr eigenes Projekt suchen. Das ?wahre
Potenzial ?dieser ?Wohnung erkennt ?man ?am ?besten ?bei ?einer ?persdnlichen ?Besichtigung.
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